ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
NR........ A% 195 1) 09 99

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare :

Plan Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA
MIXTA INSTITUTH SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707,

INITIATOR: SC PRIS SRL ,
PROIECTANT: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,
atestat RUR

Prin cererile inregistrate cu nr. 307356 /23.09.2022 si nr. 307922/12.10.2022 la Primiria
municipiului Ploiesti — Directia Generald de Dezvoltare Urbanid, s-a solicitat aprobarea
proiectului: Plan Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Trimbitei, nr 7, NC 147707,
beneficiar - SC PRIS SRL;

Mentiondm ci reanalizarea documentatiei in Comisia de specialitate nr. 4 - ”Comisia
pentru Organizare si Dezvoltare Urbanistici, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie Rutieri,
Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd”- a fost solicitati de beneficiar-SC PRIS
SRL - prin adresa inregistrati cu nr. 308995/17.11.2022.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda SC PRIS SRL, in concordanti
cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Potrivit Raportului de Specialitate al Directici Generale de Dezvoltare Urbana
nr. 308080 din data de 18.10.2022, elaboratorul modifici prevederile Planului Urbanistic General
aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Ploiesti nr. 209 din 10.12.1999, respectind prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Supunem spre analizi si aprobare Consiliului Local Ploiesti proiectul de hotirire
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707, beneficiar - SC PRIS
SRL.

COMISIA DE URBANISM :

Iulian BOLOCAN

Georgeta-Simona POPESCU — /

Radu-Al. SIMIONESCU .%’“

Horia-Nicolae POPOVICI —

Razvan ENESCU

Bogdan LUPU

Alexandru STEFAN -




ROMANIA

JUDETULPRAHOVA NR. iINREGISTRARE:

MUNICIPIUL PLOIESTI 5

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 308080/18.10.2022
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE ... 949 / 26111022

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea :

Plan Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707, beneficiar - SC
PRIS SRL,

INITIATOR: - SC PRIS SRL
PROIECTANT: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,
atestat RUR

Prin prezentul proiect se supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICI §I LOCUINTE COLECTIVE
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707,
beneficiar - SC PRIS SRL.

Pentru construirea imobilului de locuinte colective si servicii se are in vedere modificarea
prevederilor P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. Ploiesti nr. 209/1999 si a cérei valabilitate a fost
prelungité prin H.C.L. nr. 382/2009 .

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda SC PRIS SRL, in concordanti cu
prevedetile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin certificatul de urbnism nr. 768 /23.08.2022 si
nr. 906/04.08.2021.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
A. SITUATIA EXISTENTA :

Suprafata terenului in vederea reglementarii este de 7213 mp.
Suprafata studiatd 22700 mp.
o Categoria de folosinta actuald a terenului este: curti-constructii si vie.
o Destinatia terenului stabilita prin Planul Urbanistic General este pentru :

UTR E2: L- zona locuinte, Lmx-zond rezidentiald cu regim de fniltime mixt P+2-4E, cu
indicatorii urbanistici maximali POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (conform H.C.L.
Ploiesti nr. 293/2007).

Pe teren se afli o constructie S +P+3E, neintabulata, edificatd de fostul proprietar in baza autorizatiei
de construire nr. 114/2006 emisa de Primaria mun. Ploiesti.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale: L— zona locuinte, Lmx zona rezidentiald cu
regim de indltime mixt P+2-4E.

Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553 din 2011 si H.C.L. nr. 361/ 2012,



REGLEMENTARI EXISTENTE:
Reguli de amplasare — retrageri minime:
- retragerea minima obligatorie fatd de axul Pardului Ddmbu 26 m.

- distanta intre clddirile amplasate pe aceeasi parceld — minim 3m, pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-distanta intre cladiri amplasate pe parcele aliturare va fi mai mare sau cel putin egald cu
indltimea celei mai inalte dintre ele pentru a nu se umbri reciproc;

-orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 cm fatd de linia de hotar; orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul pértilor, exprimat printr-un inscris autentic.

Terenul in suprafatd de 7213 mp are acces direct la str. Trambitei si str. Cornitel si are posibilitati
de racordare la utilitdtile existente in zona.

B. . SITUATIA PROPUSA :

- Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei terenului din zona locuinte in zona
mixtd institutii §i servicii §i locuinte colective, pentru construire imobil S/D+P+5. Pentru imobilul
reglementat, 1n suprafata totald de 7213 mp, se propune urmitoarea zona functionali:

-UTR E2a:
-IS/Lb-zond mixta institutii si servicii si locuinte colective, cu indicatorii urbanistici maximali:
- P.O.T. max.= 50% , C.U.T. max.= 2,00, din care CUT maxim pentru locuinte colective 1,8
IS/Lbl- Rh=S/D+P+4E+5retras, H coama =22 m
IS/Lb2- Rh=S/D+P+1E, H coami =9 m
- CCrp- zond cdi de comunicatii rutierd privata (aferentd spatiului de intoarcere)
Retrageri minime ale edificabilului propus fati de limitele terenului:
-se propun 2 edificabile, unul pentru terenul cu front la str. Cornitel cu retragerile:
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. Cornatel - 5 m,
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. TrAmbitei - 5 m
- retragere fatd de limitele laterale de Sud si Est ale terenului 5 m (cu reducere la 2,3 m pe
conturul constructiei existente pe latura de Est);
-retragere fatd de limita laterald de Vest -10m.
- si al doilea edificabil (pe terenul cu litimea cuprinsi intre 17,69m-14,56 m) cu retagerile:
- retragere fatd de toate limitele terenului de 2 m.

Parcaje: Pentru fiecare unitate locativa se vor asigura 1,5 locuri de parcare, iar pentru
birouri i servicii se va respecta Anexa 5 din HGR 525/1996. Acestea se vor realiza partial la sol,
partial in subsol.

Accese:

Accesul se va realiza din str. TrAmbitei (previzutd cu spatiu de intoarcere in incintd) si str.
Corndtel ( intrare si iegire numai pe relatie de stinga, datorit3 faptului cd e stradi cu sens unic).

in plansa tip de proprietate a fost instituitd servitute de trecere pentru platforma de intoarcere
pentru riverani $i respectiv pentru crearea unei legituri intre strazile TrAmbitei si Corntel.

Spatii verzi:

Suprafetele de teren neocupate cu constructii, accese vor fi amenajate ca spatii plantate -
min. 20% din suprafata terenului reglementat.

Utilitatile:

Vor fi asigurate prin extinderea retelelor de alimentare cu apd, energie electrici, gaze
naturale, canalizare, existente in zoni.

in urma analizei, in sedinta din data de 05.10.2022, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a acordat aviz favorabil .



Aviand in vedere ci:

in perioada: 06.09.2022 — 20.09.2022, documentatia de urbanism a fost supusi procedurii
de informare si consultare a publicului, aferentd acestei documentatii de urbanism si din acest
punct de vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd cd se poate initia procedura
de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 034/05.10.2022 a stat la baza fundamentérii avizului Arhitectului Sef
nr. 015/05.10.2022. .

Supunem spre analizi si aprobare Consiliului Local Ploiesti proiectul de hotirare
privind documentatia:
Plan Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707, beneficiar - SC
PRIS SRL, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti, aviz nr. 015 /
05.10.2022.

ARHITECT $EF, _
arh.Veronica RADUNA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
ing. Rita Marcela/NEAGU™

:DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
x"URIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

/L

Intocmit : consilier, Cristina MOGOS

17.10.2022 &@m\w



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Piata Eroilor nr. 1A, Tel./Fax: 0244 596128

Nr. inregistrare:
307374/23.09.2022

APROBAT,
Arh. Sef Veronich RADUNA
/)

fAe—
/

v

RAPORT
Privind informarea si consultarea publicului pentru documentatia:

P.U.Z. - SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE INZONA MIXTA INSTITUTII
SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5, faza
elaborare propuneri

AMPLASAMENT: STR. TRAMBI TEI, NR 7, NC 147707,

BENEFICIAR: S.C. PRIS S.R.L,

PROIECTANT: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,
atestat R.U.R.

OBIECTIVELE CONSULTARII:

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia tehnicé elaborata
pentru : P.UZ — SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA MIXTA
INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL

S/D+P+35, faza elaborare propuneri.

METODOLOGIA FOLOSITA:
PERIOADA CONSULTARII :

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada : 06.09.2022
-20.09.2022.

Prin ridicarea in data de 06.09.2022 a documentatiei pe site-ul Primariei www.ploiesti.ro la
sectiunea Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentatiile de urbanism

1

i Intocmit : consilier Mogos Cristina
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si/sau amenajarea teritoriului, faza elaborare propuneri, s-a adus la cunostinta publicului /
societatilor interesate elaborarea de propuneri PUZ anterior amintit.

ORGANIZATOR:
-SC PRIS SRL
BAZA LEGALA:

- In conformitate cu prevederile art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Inbazaart. 42 — 44 din Ordinul MDRP 2701/30.12.2010 privind Metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului si de urbanism;

- Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din municipiul Ploiesti aprobat prin HCL al
municipiului Ploiesti nr. 124 /29.03.2011.

LOCUL DESFASURARII CONSULTARII:
- Str. TrAmbitei nr. 7, NC 147707,
- Piata Eroilor 1A
- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentatiile
de urbanism si/sau amenajarea teritoriului/P.U.Z./faza elaborare propuneri PUZ).

DOCUMENTELE SUPUSE CONSULTARII SE GASESC LA:
SEDIUL D.G.D.U.: certificatul de urbanism nr. 906/04.08.2021 cu termen de valabilitate 24
luni, memoriu de prezentare, regulament de PUZ, plansa incadrarea in PUG, plansa incadrarea in
UTR, plansa incadrarea in zond, plansa situatia existentd, plansa reglementéri urbanistice si cu
profile de drum, plansa reglementri edilitare, planga tipul de proprietate, plansa mobilare, plansa
ilustrare volumetricd, anunt public, avize si studii :

- APA NOVA Aviz (PUZ, nr. 373/21.09.2021

- ELECTRICA - Acord de Principiu nr. 187017/23.08.2021

- DISTRIGAZ SUD RETELE- Aviz de Principiu (PUZ), nr. 13850-317.765.017/29.07.2022

- TELEKOM AVIZ (PUZ) nr. 100/05/02/02/01/03/B/PH/1834/23.08.2021

-D.S.P. PRAHOVA —Notificare nr. 409/10.09.2021

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA - Decizia nr.

1192/23.09.2021

- Directia pentru Agriculturd Judeteand Prahova-Adeverinta nr. 6768/23.08.2021

- ISU-Adresa nr. 4.051.558/06.09.2021

amplasamentelor de tip SEVESO nr. 05/15.04.2022

- Politia Rutiera Ploiesti aviz (PUZ) nr. 324350/06.05.2022

- Comisia Municipali pentru Transport si Siguranta Circulatiei aviz (PUZ) nr. SMTU

937/08.06.2022

- Aviz de Oportunitate (PUZ) nr. 006/05.05.2022

- Aviz C.T.A.T.U pentru Studiu de Oportunitate nr. 021/05.05.2022

- plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I

- studiu geotehnic — verificat pentru cerinta Af

-studiu de fundamentare a solutiei de circulatie

T ntocmit : consilier Mogos Cristina
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-studiu de Insorire
- taxd Aviz C.T.A.T.U. pentru PUZ in valoare de 451 lei, achitatd conform OP nr.

404/23.06.2022.
- taxa RUR pentru PUZ 1n valoare de 1090 lei, achitatd conform OP nr. 405/23.06.2022.

- panou de informare in str. TrAmbitei nr. 7, nr. cadastral 147707

GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE:

- Au fost notificati proprietarii imobilelor situate in zona de studiu, vecini cu imobilul
aflat in proprietatea SC PRIS SRL. Datele de identificare ale proprietarilor vecini cu
imobilul aflat in proprietatea SC PRIS SRL au fost furnizate de cétre Serviciul Public
Finante Locale al municipiului Ploiesti, conform adresei inregistrate cu nr.
305744/27.07.2022.

- Au fost transmise 44 notificari catre familii/persoane fizice.

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE :

PARTICIPANTT :
-in data de 06.09.2022 documentatia a fost consultatd la sediul Primdriei Ploiesti de
cétre d-na Colesiu Diana, in calitate de titular al I. I. Colesiu Diana

ASPECTE DISCUTATE, COMENTARII / OBIECTIUNI : ......

-s-a discutat faptul cd dénsa nu a putut vizualiza pe site documentatia in data de
06.09.2022 pana la ora 9,30, dar i s-a explicat c& au fost niste probleme tehnice, care au
fost insd remediate destul de repede ( in aceeasi zi, ora 10,30).

-d-na Colesiu a precizat ci la adresa din Str. Cornétel nr. 12B mai sunt si alti proprietari
care nu au fost notificati. Conform adresei inregistrate cu nr. 305744/27.07.2022,
transmisd de Serviciul Public Finante Locale al municipiului Ploiesti, la adresa Str.
Cornétel nr. 12B, nu figureaz si alti proprietari in afard de cei notificati.

REZULTATELE CONSULTARII :

S-a efectuat o singurd consultare directd citre d-na Colesiu Diana si s-a depus o petitie
fnregistratd cu nr. 307232/20.09.2022, care insd a fost retrasd prin adresa nr.
307233/20.09.2022 de citre d-na Colesiu Diana, in calitate de titular al i. I. Colesiu
Diana.

CONCLUZII ST RECOMANDARI D.G.D.U :

Se considerd cd procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurata
conform prevederilor legale si se poate trece la urmétoarea etapd in procesul de avizare si
aprobare a documentatiei de urbanism in cauzi.

DIRECTOR ADJUNCT,
ela NEAGU

g Intocmit : consilier Mogos Cristina
§ 22.09.2022, 2 exemplare




MUNICIPIUL PLOIESTI SR L
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI E B
Piata Ervilor nr. 1A; Ploiesti

Tel.: 0244 / 516699; 0244/515982

Fax: 0244 /513829 Sistem de n‘!nnagomen
www.ploiesti.ro cerificat
150 9001
Aviz C.T.A.T.U.
nr. 034/05.10.2022.
ROMANIA 25,007 g9

_ JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 034 din 05.10.2022

DOCUMENTATIA : .
Plan Urbanistic Zonal - “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA

LOCUINTE iN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5,

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707

INITIATOR: S.C. PRIS S.R.L,

ELABORATOR: S.C.BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,
atestat RUR

1. REGIM JURIDIC:

Terenul in suprafatd de 7213 mp, aferentd nr. cadastral 147707, este proprietate particulard a SC
PRIS SRL, conform actului de alipire autentificat cu nr. 1503 din 24.06.2021 la SPN Lupu Marian si Lupu
Maria Luiza, si a extrasului de carte funciard pentru informare nr. 84119/28.06.2022 emis de O.C.P.L
Prahova.
Pentru acest imobil s-au instituit interdictii de instriinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare, amenajare in favoarea UNICREDIT BANK SA.
Terenul studiat are suprafata de 22700 mp.

Documentatia inregistrat3 la Directia Generald de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise: memoriu de prezentare, Regulament Local de Urbanism
b) piese desenate: 9 planse ( plansa incadrare in PUG, plansa incadrare in UTR, plansa incadrare in
zond,, plansa situatia existentd, planga reglementari urbanistice, plansa reglementdri edilitare,
plansa tipul de proprietate, plansa mobilare, plansa ilustrare volumetricd)
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 906/04.08.2021, certificat de urbanism nr. 768/23.08.2022

1 1 Intocmit : consilier Cristina MOGOS$
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 034/05.10.2022

b. Acte de proprietate: Act de alipire autentificat cu nr. 1503 din 24.06.2021 la SPN Lupu
Marian §i Lupu Maria Luiza, si a extras de carte funciari pentru informare nr.
84119/28.06.2022 emis de O.C.P.1. Prahova.

¢. Avize/Acorduri/Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:
- alimentare cu apd/canalizare (Apa Nova) — aviz (PUZ) nr.373/21.09.2021 sinr.
308/29.09.2022
- alimentare cu energie electricd ( Distributie Energie Electricd Romania)- Acord de Principiu
nr. 187017/23.08.2021
- alimentare cu gaze naturale (Distrigaz Sud Retele)- Aviz de Principiu (PUZ) nr. 13.850-
317.765.017/29.07.2022
- telefonizare (Telekom ROMANIA COMMUNICATIONS)- aviz (PUZ) nr.
100/05/02/02/01/03/B/PH/1834/23.08.2021
- sinitatea populatiei ( D.S.P Prahova )- notificare nr. 409/10.09.2021
- securitatea la incendiu (ISU) - Adresa nr. 4.051.558/06.09.2021
- punct de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului (A. P. M. Prahova) —
decizia nr. 1192/23.09.2021
- Politia Rutiera mun. Ploiesti - aviz (PUZ) nr. 324350/06.05.2022
- Comisia Municipala pentru Transport si Siguran{a Circulatiei - aviz SMTU 937/08.06.2022
_Comisia Interinstitutionald Pentru Stabilirea Compatibilitatii Teritoriale 1in jurul
amplasamentelor de tip SEVESO - Aviz nr. 05/15.04.2022
-Directia pentru Agriculturd Judeteand Prahova — adeverinta nr. 6768/23.08.2021
- Aviz de Oportunitate (PUZ) nr. 006/05.05.2022
- Aviz C.T.A.T.U pentru Studiu de Oportunitate nr. 021/05.05.2022
- extras de carte funciara de informare pt. nr. cadastral 147707 eliberat de O.C.P.I Prahova in
baza cererii nr.84119/28.06.2022.
- plan de situatie pe suport topografic vizat OCPI Prahova
- studiu geotehnic — verificat pentru cerinta Af
- studiu pentru fundamentarea acceselor in incinta.

d.Taxa aviz C.T.A.T.U. - in valoare de 451 lei, achitatd conform OP nr. 404/23.06.2022
e. Taxa RUR pentru PUZ, in valoare de 1090 lei, achitatd conform OP nr. 405/23.06.2022
f. Alte documente:

- studiu de insorire

2. ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

A. EXISTENT Conform Planului Urbanistic General aprobat HCL Ploiesti nr. 209/ 1999 si  nr.
382/2009 (de prelungire a valabilitdtii), terenul studiat este situat in UTR E2: L-zona locuinte, Lmx-
zond rezidentiald cu regim de indltime mixt P+2-4E, cu indicatorii urbanistici maximali POT
maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (conform H.C.L. Ploiesti nr. 293/2007).

Folosinta actuald a terenului: curti-constructii si vie.

Pe teren se afld o constructie S +P+3E, neintabulata, edificata de fostul proprietar in baza autorizatiei de
construire nr. 114/2006 emisa de Primaria mun. Ploiesti.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale: L— zona locuinte, Lmx- zond rezidentiald cu
regim de inaltime mixt P+2-4E .

Imobilul este situat sub incidenta razelor de risc aferente obiectivului SEVESO Rafindria Petrotel
Lukoil.

2 & Intocmit : consilier Cristina MOGO$
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 034/05.10.2022

Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553 din 2011 si H.C.L. nr. 361/ 2012.
Reguli de amplasare — retrageri minime:
- retragerea minima obligatorie fati de axul Pardului Dambu 26 m.

- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld — minim 3m , pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-distanta intre cladiri amplasate pe parcele alaturare va fi mai mare sau cel putin egali cu iniltimea
celei mai inalte dintre ele pentru a nu se umbri reciproc;

-orice constructii, lucréri sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu respectarea
unei distanfe minime de 60 cm fata de linia de hotar; orice derogare de la distanta minimi se poate
face prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic.

Terenul in suprafatd de 7213 mp are acces direct la str. Trambitei si str. Cornael si are posibilititi de
racordare la utilitétile existente in zona.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei terenului din zon3 locuinte in zond mixti
institutii si servicii si locuinte colective, pentru construire imobil S/D+P+35. Pentru imobilul reglementat, in
suprafata totald de 7213 mp, se propune urmitoarea zona functionali:

-UTRE2a:
-IS/Lb-zona mixt4 institutii si servicii si locuinte colective, cu indicatorii urbanistici maximali:
- P.O.T. max.= 50% , C.U.T. max.= 2,00, din care CUT maxim pentru locuinte colective 1,8
- IS/Lbl- Rh=S8/D+P+4E+5retras, H coami =22 m
- IS/Lb2- Rh=S/D+P+1E, H coamd =9 m
- CCrp- zoni cdi de comunicatii rutierd privata (aferenta spatiului de intoarcere)
Retrageri minime ale edificabilului propus fata de limitele terenului:
-se propun 2 edificabile, unul pentru terenul cu front la str. Corniitel cu retragerile:
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. Corndtel - 5 m,
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. TrAmbitei - 5 m
- retragere faf de limitele laterale de Sud §i Est ale terenului 5 m (cu reducere la 2,3 m pe conturul
constructiei existente pe latura de Est);
-retragere fatd de limita laterald de Vest -10m.
- §i al doilea edificabil (pe terenul cu litimea cuprinsi intre 17,69m-14,56 m) cu retagerile:
- retragere fatd de toate limitele terenului de 2 m.
Parcaje: Pentru fiecare unitate locativd se vor asigura 1,5 locuri de parcare, iar pentru birouri si
servicii se va respecta Anexa 5 din HGR 525/1996. Acestea se vor realiza partial la sol, partial in subsol.
Accese:
Accesul se va realiza din str. Trambitei (prevazuta cu spatiu de intoarcere in incintd) si str. Cornitel
(intrare §i iesire numai pe relatie de stdnga, datorité faptului ci e strada cu sens unic).
in plan§a tip de proprietate a fost instituitd servitute de trecere pentru platforma de intoarcere
pentru riverani i respectiv pentru crearea unei legéturi intre strazile Trambitei si Cornitel.
Spatii verzi:
Suprafetele de teren neocupate cu constructii, accese vor fi amenajate ca spatii plantate - min.
20% din suprafata terenului reglementat. _
Utilitdtile: Vor fi asigurate prin extinderea retelelor de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze
naturale, canalizare, existente in zona.

in urma analizei, in sedinta din data de 05.10.2022, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism acordi :
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 034/05.10.2022

AVIZ FAVORABIL
pentru
Planul Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5%,
Municipiul Ploiesti, str. Trimbitei, nr 7, NC 147707

Avénd : »1?  -voturi,pentru”
»2” - voturi ,impotrivad”
»0” -améinare
» 17 - abtineri

»5” -absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT §EF, 5
Andrei Liyiu VOLOSEVICI arh.Veronic ‘!RADUNA

]iL_;'

V
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Ca urmare a cererii adresate de ciitre SC PRIS SRL cu sediul in comuna Bircinesti, sat
Tatarani, nr. 233, jud. Prahova, fnregistrati cu nr. 307356/23.09.2022 si nr.
307922/12.10.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 015 din 05.10.2022

pentru

Plan Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA
MIXTA INSTITUTII SI SERVICI SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S/D+P+5”,

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, str. Trimbitei, nr 7, NC 147707

INITIATOR: S.C. PRIS S.R.L,

ELABORATOR: S.C.BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. BOGDAN GEORGESCU,
atestat RUR

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z. si suprafata reglementata;

o Imobilul cu nr, cadastral 147707 este situat pe strada Trambitei nr. 7, Municipiul
Ploiesti.

o Zona studiata si cea reglementati sunt delimitate conform planselor nr. 0.1.1 —incadrare
in PUG, U 01.2 - incadrare in UTR , U02 -situatie existenti U03 -reglementiiri urbanistice
si planului topografic vizat O.C.P.I Prahova.

o Zona propusa spre reglementare este de 7213 mp.

o Zona studiati este 22700 mp.

A. EXISTENT : Conform Planului Urbanistic General aprobat HCL Ploiesti nr. 209/1999 si
nr. 382/2009 (de prelungire a valabilitdtii), terenul studiat este situat in UTR E2: L- zona
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locuinte, Lmx-zond rezidentiald cu regim de indltime mixt P+2-4E, cu indicatorii urbanistici
maximali POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (conform H.C.L. Ploiesti nr. 293/2007).
Folosinta actuala a terenului: curti-constructii si vie.

Pe teren se afli o constructie S+P+3E, neintabulatd, edificata de fostul proprietar in baza
autorizatiei de construire nr. 114/2006 emisa de Primaria mun. Ploiegti.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale: L— zona locuinte, Lmx-zond rezidentiald cu
regim de inaltime mixt P+2-4E .

Imobilul este situat sub incidenta razelor de risc aferente obiectivului SEVESO Rafiniria Petrotel
Lukoil.

Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553 din 2011 si H.C.L. nr. 361/ 2012.
Reguli de amplasare — retrageri minime:

- retragerea minim3a obligatorie fafd de axul Pardului Dambu 26 m.

- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld — minim 3m , pentru a permite intrefinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-distanta intre cladiri amplasate pe parcele aliturare va fi mai mare sau cel putin egala cu indl{imea
celei mai inalte dintre ele pentru a nu se umbri reciproc;

-orice constructii, lucriri sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 cm fata de linia de hotar; orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic.

Terenul in suprafati de 7213 mp are acces direct la str. Trambitei (fundaturd) si str. Corndel si are

posibilitati de racordare la utilitatile existente in zona.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL::

Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei terenului din zona locuinte in zond
mixta institutii §i servicii si locuinte colective, pentru construire imobil S/D+P+5. Pentru terenul
reglementat, in suprafata totald de 7213 mp, se propune urmatoarea zoni functionala:

-UTRE2a:

IS/Lb-zoni mixtd institutii si servicii si locuinte colective, cu indicatorii urbanistici
maximali: P.O.T. max.= 50% , C.U.T. max.= 2,00, din care CUT maxim pentru locuinte colective =
1,8.

Regim de indltime:
- IS/Lbl- Rh=S/D+P+4E+5retras, H coamd =22 m
- 1S/Lb2- Rh=S/D+P+1E, H coamd =9 m.
- CCrp- zond cdi de comunicatii rutiera privata (aferentd spatiului de intoarcere).
Retrageri minime ale edificabilului propus fati de limitele terenului:
-se propun 2 edificabile, unul pentru terenul cu front la str. Cornitel cu retragerile:
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. Corntel - Sm,
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. Trambitei - 5 m
- retragere fatd de limitele laterale de Sud si Est ale terenului 5 m (cu reducere la 2,3 m pe
conturul constructiei existente pe latura de Est);
-retragere fad de limita laterald de Vest -10m.
- si al doilea edificabil (pe terenul cu litimea cuprinsi intre 17,69m-14,56 m) cu retagerile:
- retragere fatd de toate limitele terenului de 2 m.

Parcaje: Pentru fiecare unitate locativa se vor asigura 1,5 locuri de parcare, iar pentru
birouri si servicii se va respecta Anexa 5 din HGR 525/1996. Acestea se vor realiza partial la sol,
partial in subsol.

Accese:

Accesul se va realiza din str. Trambitei (prevazutd cu spatiu de intoarcere in incintd) si str.
Cornatel ( intrare si iesire numai pe relatie de stinga, datorita faptului c3 e strada cu sens unic).

n plansa tip de proprietate a fost instituita servitute de trecere pentru platforma de
intoarcere pentru riverani si respectiv pentru crearea unei legituri intre strazile Trambitei §i Cornitel.
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Spatii verzi:

Suprafetele de teren neocupate cu constructii, accese vor fi amenajate ca spatii plantate -
min. 20% din suprafata terenului reglementat.

Utilitatile:  Vor fi asigurate prin extinderea refelelor de alimentare cu apd, energie
electricd, gaze naturale, canalizare, existente in zona.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data
de 05.10.2022, a fost avizat favorabil ,P.U.Z. - “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5”, pentru amplasamentul situat in Municipiul
Ploiesti, str. Trambitei, nr 7, NC 147707.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd, vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecrei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru veridicitatea
si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul document este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectérii prevederilor
acestuia.

in perioada: 06.09.2022 — 20.09.2022, documentatia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare si consultare a publicului.

Din punct de vedere al Raportului privind informarea si consultarea publicului nr.
307374/23.09.2022, se considera ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se initia
procedura de aprobare de cétre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului
Ploiesti, in format tiparit i dupd caz in format digital Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, un exemplar din documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT|SEF,

arh.Veronica RADUNA
P
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